e . =
ST - - -
g LT T
—

e i v e R -

- el R - . '.

- % TR _ » .;:"‘..:v‘:- V'-.,?‘ | T -

Tk g T ap Yo g "‘--.‘---‘

o A~
s o

Ay

ey ' - 3
S R v

L 3

> ‘I, M;g-]~ 48

Ville de Carcassonne - Plan Locald 6 Ur b a ri iRappoet de Présentation [""7 .
o

A g 1 X , ? v

R T

on simplifiée n°2.#%% ﬁ%‘& :
A g e
- b :h-

= s T

L



SOMMAIRE
. Explications des choix du projet
développement durable (PADD) 4
1. Axe 1 du PADD : un développement urbain respectueux
des grands équilibres naturels 5
a. Objectif 1: Maintenir| 6 ® paysageé qui ceinture
Carcassonne,etl 6acti vit® agricole 5
b. Objectif 2 du PADD : Identifier et préserver les
richesses environnementales caractéristiques de la
biodiversité du territoire 6
c. Objectif 3 du PADD : Rationaliser les modes de
déplacements et faciliter les modes alternatifs aux
déplacements automobiles 7
d. Objectif 4 du PADD : Prendre en compte les risques
naturelsdans | 6 ®volution urbaines8
e. Objectif 5 du PADD : Inciter et encadrer la production
d 6 ®n e rempuvelables 9
2. Axe 2:un développement urbain quis 6 a p puulése
richesses patrimoniales de la ville 10
a. Objectif 6 du PADD : Rééquilibrer le territoire en
valorisant les deux entités Cité / Bastide 10
b. Objectif 7 du PADD : Mettre en valeur et réhabiliter les
sites emblématiques de| 6 i d earcassohn@ise 11
c. Objectif 8 du PADD : Diffuser la connaissance et la
compréhension du patrimoine bati 12
d. Objectif 9 du PADD : Poursuivre| 6 ® | a bduiSieet i o n
Patrimonial Remarquable (SPR) sur la Bastide 13
e. Objectif 10 du PADD : Développer | 6 a c touristiqué ®
autourd d u n e a parimoniale e 14
3. Axe 3:un développement urbain maitrisé et équilibré 15
a. Objectif 11 du PADD : Revitaliser le centre-ville pour lui
rendre son attractivité 15
b. Objectif 12 du PADD : Rééquilibrer la production de
logements en direction des familles, tout en maintenant
la mixité sociale 17
c. Objectif 13 du PADD : Limiter la consommation fonciere

et définir les secteurs prioritaires du développement
urbain 18

d. Objectif 14 du PADD : Maintenir le niveau
déam®ndd@®aueinp et dedsearvidas correspondant aux

besoins
e.
économique du territoire

Il. Compatibilité du PLU avec le SCOT

1.

2.

3.

CoNohWNE

Objectif 15 du PADD : Encourager la croissance

Axe 1 du PADD : un développement urbain respectueux

des grands équilibres naturels

Axe 2 : un développement urbain quis 6 a p puulése

richesses patrimoniales de la ville

Axe 3 : un développement urbain maitrisé et équilibré

Explications des choix retenus pour établir les
Orientationsd 6 Am®n a g etmeRrdgrammation

(OAP)
OAP N°1 Ste Marie
OAP N°2 Maquens
OAP N°3 Montredon
OAP N°4 Montlegun
OAP N°5 Sautes
OAP N°6 Romieu
OAP N°7 Salvaza
OAP N°8 Cavayeére
OAP N°9 Villalbe

10. OAP N°10 Moreau
11. OAP N°11 Minervois
12. OAP N°12 Cité 2

IV. Explications des choix retenus pour la délimitation des

1.

2.

Ville de Carcassonne - Plan Locald 6 U r b a hRapporede Présentation i Chapitre 51 Explications des choix

zones, des motifs des limitations a |
sols
Le découpage en zones
a. Les zones urbaines
b. Les zones a urbaniser
c. Les zones agricoles
d. Les zones naturelles

but i

ldes ati o

Récapitulatif des surfaces des zones du PLU et de leur

évolution par rapport au POS

Page 2 sur 103

23

24

25

25

27
28

31
32
34
36
38
40
42
44
46
48
50
52
54

56
56
56
69
85
87

89



3. Leréglement 92

a. Présentation générale du réglement 92
b. La structure du réglement écrit 92
c. Mode d o0dumeplénment 93
4. Les secteurs de mixité sociale dans| 6 h a(h.151-&5tdu
CuU) 98
5. Les emplacements réservés et les servitudes de
localisation de superstructure 98
6. Les espaces boisés classés (article L.113-1 du CU) 102

Ville de Carcassonne - Plan Locald 6 U r b a hRapporede Présentation i Chapitre 51 Explications des choix Page 3 sur 103



I. Explications des choix du projetd 6 a m®n a g etme n't
de développement durable (PADD)

Le projet d 6 a m®n a g et mle rdéveloppement durable
(PADD), qui fait partie du dossier de PLU, définit les orientations
générales d 6 a m®n a g eemedntu r b a nretenaes  pour
| 6 e n s dundyritorre de la Commune de Carcassonne.

Dans les années a venir, elle entend conforter son
positionnement et son rayonnement de ville centre, en développant
une stratégie permettant de renforcer son attractivité :
production de logements adaptés et diversifiés permettant
| 6 a ¢ dewmnauvelles populations
créationd 6 e mpel de richkesses en permettant la
diversification du tissu économique
redynamisation de son centre-ville
maintien du niveauded 6 ®q u i p at deseanices
amélioration et développementde | 6 a c towistiqué.

= =4 =9 = =

Ce d®vel oppement doi t respecte
patrimonial quifondel 6i denti t® du territoire
naturel, les paysages et la sensibilité des écosystemes qui
entourent le milieu urbain.

C 6 edams ce contexte que la municipalité porte un projet
d 6 a m®n a gamitieux uis 6 a r tde ncaniéresforte autour :

1 de la revitalisation du centre-ville, Bastide médiévale a
mettre en valeur

1 dela production d 6 h a bépdndant prioritairement aux
besoins des familles

1 de la mise en valeur du patrimoine au travers de la mise en
liaison Cité /Bastide

1 du développement de la croissance économique
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1T de | 6am®nagemen
vivre en ville », et notamment |
et jardins

dbespaces

t
0 a m®n a gles reguards

Ces projets sont formalisés dans le cadre du PADD autour
de 3 axes, déclinés en 15 orientations stratégiques, autour de 3
idées fortes :

Carcassonne,

une ville Nature,

une ville Patrimoniale,
une ville Durable.

e caract
part | e mi

r ddébune
: et

part I
doéautre

-_=
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1. Axe 1du PADD : un développement urbain respectueux
des grands équilibres naturels

a. Objectif 1: Maintenir | 6 ® cpayisagé qui ceinture
Carcassonne, et| 6 a c agiicole t ®

Les espaces naturels couvrent pres de 70% du territoire de
Carcassonne. De natures diverses (foréts, landes, milieux
ouverts...) et de haute qualité, ils jouent un réle important en
termes de paysage notamment en relation avec la Cité dont ils
constituent]l 6 ®crin v®g®t al
Le caractere viticole des secteurs aux pieds de la Cité constituent
un écrin paysager a préserver pour assurer la qualité paysagére du
site.

La commune comprend un patrimoine bati remarquable qui fait la
richesse de son architecture etq u 6 © hdyd e n t retevalogisen. r
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b. Objectif 2 du PADD : Identifier et préserver les richesses
environnementales caractéristiques de la biodiversité du
territoire

La commune de Carcassonne comprend des milieux non
urbanisés bien représentés et largement dominés par les milieux
agricoles, les espaces naturels stricts étant plus restreints. Ces
milieux restentc ependant fragment ®s par
considérablement réduits ces derniéres années par la progression
de la tache urbaine. Certains secteurs particulierement fragiles,
comme les zones humides ou les ZNIEFF de type 1, requiérent une
attention décuplée.

De plus, la for=°t communal e
plus de 142 ha au sud-est de la ville, sur les secteurs de Pech
Mary, la Cavayére et la Piboulette. Trés proche géographiquement
de la ville, et notamment de la Cité, elle posséde un caractere de
forét péri-urbaine, et constitue un atout pour la ville q u Gestl
souhaitable de conforter et de valoriser.
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c. Objectif 3 du PADD : Rationaliser les modes de
déplacements et faciliter les modes alternatifs aux
déplacements automobiles

La commune est dot®e dodéun r ®s
majorité des déplacements s 6 e f f e ent voitere tindividuelle.
Léoffre de transport en commun
demande, car les fréquences et les horaires sont peu satisfaisants,
et restent peu utilisés par les actifs de |l 6 aggl on@place i o
des piétons et du vélo en centre-ville reste insuffisamment prise en
compte et devra étre confortée. Ainsi, la Ville envisage de
développer des liaisons douces entre les différents pdles de la ville.

Dans | 6optique de favoriser un d®vel oppement urbain durabl e, I e
projet communal vise a favoriser la diversification des mobilités.
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d. Objectif 4 du PADD : Prendre en compte les risques
naturels dans| 6 ® v odrbaibei o n

La commune de Carcassonne est exposée a des risques
naturels, particuliérement les risques inondation et feux de foréts.
Le diagnostic fait ®tat débune n
ri sques dans |l es choix déurbanis
habitants, en respectant les prescriptions des plans de prévention
des risques.
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e. Objectif 5 du PADD : Inciter et encadrer la production
d 6 ®n e rempuvelables

La région et le département font partie des premiers
producteurs do6é®nergie renouvel ab
potentiel de production important. Vents importants et réguliers,
ensoleillement important et boisements exploitables font du
territoire un producteur potentiel majeur en énergies renouvelables,
notamment solaire et éolien.

La production réelle, si elle est importante, reste cependant loin
des capacités réelles du territoire, notamment sur la commune de
Carcassonne et la dépendance aux énergies fossiles est
prédominante.

De plus, des ilots de chaleurs se créent au cours de la période
chaude au sein des zones wurbanis
bati antérieur aux réglementations thermique génére des
déperditonsd 6 ®ner gi e.
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2. Axe 2 : un développement urbain qui s 6 a p Buriles
richesses patrimoniales de la ville

a. Objectif 6 du PADD : Rééquilibrer le territoire en
valorisant les deux entités Cité / Bastide

La commune est dot® dobébun pat
Cité et la Bastide, berceau du développement de la commune, qui
participent largement de son rayonnement et impulsent son
développement touristique. Les deux entités urbaines ont une
configuration morphologique bipolaire séparées par | 6 A uet e
| 6 es patuelael 61 1 e.
Auj our ddshespaces peu reliés, existent de maniere
différenciée. La Ville de Carcassonne recoit chaque année prés de

2 millions de visiteurs dont | 6éobjectif principal est |l a visite de
Plus de 500 000 visiteurs se rendent néanmoins en Ville Basse en
traversant le Pont Vieuxsurl 6 Aude .
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b. Objectif 7 du PADD : Mettre en valeur et réhabiliter les
sites emblématiques de | 6 i d earcassohn@ise

La commune compte également un ensemble d 6 ®1 ®me
béatis et de patrimoine qui présentent un potentiel de valorisation
fort. La ville compte 9 monuments historiques classés et pas moins
de 36 monuments historiques insc
La valorisation de ces monuments représente un enjeu en termes
ddaractivit® du territoire doéun
touristique, de préservation de | 0 i d eardassanise, de la
valorisation des patrimoines et du cadre de vie.

n

De pl us, un certain nombre doé®I ®ments paysager s, de quartiers
ilots, immeubles, espaces publics, monuments et sites sont a

protéger, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre

culturel, historique ou écologique.

La municipalité veut placer son patrimoine matériel et immatériel au

premier plan de ses préoccupations et faire de cette thématique a

la fois urbaine, culturelle et humaine, un axe fort de sa politique.
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c. Objectif 8 du PADD : Diffuser la connaissance et la
compréhension du patrimoine bati

La préservation de la richesse patrimoniale de Carcassonne
est en grande partie assurée par des dispositifs de protection
réglementaire. Cependant, un certain nombre d o6 ® ®me
patrimoniaux ne sont pas protégés, notamment en centre ancien.
lls courent ainsi le risque de tomber dans | 6 oudilla ,
méconnaissance de leur intérét patrimonial peut générer des
actions irréversibles.
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d. Objectif 9 du PADD : Poursuivre | 6 ®| a b dur Site i
Patrimonial Remarquable (SPR) sur la Bastide

La bastide présente un intérét historique et architectural
remarquable. Sur les axes stratégiques de la Bastide, la Ville est
engagée dans un programme pluriannuel de rénovation de rues. La
restauration et l a valorisation
historique (cathédrale Saint Michel, Eglise Saint Vincent). Un Site
Patrimonial Remarquable a été créé sur le périmetre de la Bastide
Saint-Louis. Le SPR en cours de finalisation, tend également a
favoriser une politique urbaine globale intégrant les questions liées
a | 6 h a bauxt déplacements, a | 6 a m®n a gdesnespates
publicsetal 6 a c t icentretvil®e. e n

Ville de Carcassonne - Plan Locald 6 U r b a hRapporede Présentation i Chapitre 51 Explications des choix Page 13 sur 103



e. Objectif 10 du PADD : Développer | 6 a c touristigue ®
autourd 6 u n e a pairimonalk e

Le tourisme représente une activitt majeure pour
Carcassonne, qui dispose de deux sites inscrits au patrimoine
mondi al de | d6Unesco et font sa r
du territoire proposent 1560 chambres, soit prés de 20% de la
capacité hételiere du département. Elle bénéficie également de la
présence de 968 places en résidences de tourisme, ddune
Auberge de jeunesse au c 1 ude la Cité (180 lits), et d 6 un
camping 4 étoiles de 200 emplacements, sur | 61 | e au p
Cit®. Léoffre dbébaccueil touristi
dynamisme économique de Carcassonne.

Néanmoins, des possibilités existent pour rallonger la durée
moyenne des s® ours touristigqgues
sites que la Cité.
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3. Axe 3: un développement urbain maitrisé et équilibré

a. Objectif 11 du PADD : Revitaliser le centre-ville pour lui
rendre son attractivité

Dans un contexte de paupérisation du centre-ville, de perte
de dynamisme commercial, et de dégradation de | 6 habi t
| 6 at t denla muanitipalité s 6 eportée sur | 6 ® v o deudei o n
secteur. Le diagnostic montre que le périmétre commercial du
centre-ville est restreint et le dynamisme commercial tout relatif. La
Bastide a connu une baisse du no
entre 2000 et 2005, et une hausse de 3,35 % sur la période 2005-
2010. Léempl oi a par contre bais
5,10 % sur la méme période.
Le centre-ancien concentre un nombre élevé de logements vacants
et doéohabitat d®gr ad®, ce qui nui
cadre de vie. Les aménagements urbains et des voiries devront
farel 6ot en e apattilere.i on

Le projet porté par la municipalité a pour ambition de créer les
conditions nécessaires pour rendre au centre-ville son attractivité
en agissant sur divers volets :
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b. Objectif 12 du PADD : Rééquilibrer la production de
logements en direction des familles, tout en maintenant
la mixité sociale

Carcassonne compte 46 724 habitants au recensement de
2013, a connu une augmentation de population de 7% sur les 20
derniéres années et constitue la ville centre d 6 u agglomération
de 105 000 habitants. Depuis les années 1980, la croissance
démographique de la commune s 6 dasgement amplifiée et a
dépasse les croissances connues lors des derniers recensements.
Carcassonne compte 26 679 logements en 2012, dont 82.8 % sont
des résidences principales. Entre 1999 et 2006, le nombre de
logements a augmenté de 3117 unités a Carcassonne, qui conforte
son role de ville-centre en restant la commune accueillant le plus
de logements nouveaux sur la période. Ce parc se compose de
grandes opérations de logements sociaux (2700 logements) situés
dans les quartiers de La Conte, Ozanam, Le Viguier et La Reille et
d 6 umagorité de pavillons individuels.
Les Orientations dbéam®nagement
production de 20% de logements sociaux dans les opérations a
venir.
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c. Objectif 13 du PADD : Limiter la consommation fonciere
et définir les secteurs prioritaires du développement
urbain

Le tissu urbanisé de Carcassonne présente un potentiel
foncier significatif permettant d 6 e n v i ana gpeoduction de
logements au sein des espaces batis. Le parc de logements
vacants, significatif sur la commune, peut étre mobilisé pour
développer| 6 o f fogements.e
Les extensions fonciéres pourront étre envisagées pour produire
|l 6offre de | ogements suffisante
actuelles, en identifiant des secteurs a enjeux pour le

développement urbain.

Ville de Carcassonne - Plan Locald 6 U r b a hRapporede Présentation i Chapitre 51 Explications des choix

o Détermination des capacitésd 6 e x t eumane o n

Comme évoqué dans le dossier Chapitre 4 : Les besoins, les
besoins en termes de production de logements pour la ville de
Carcassonne sont de 9035, dont 4 475 en constructions neuves.

Le POS actuellement en vigueur fait état d 6 upotentiel de
développement de plus de 320 ha, ce qui est trés largement
supérieur au foncier nécessaire pour répondre aux besoins en
constructions neuves, soit 140 ha (contre 160 ha en respectant les

Qoigclis M 8™ des popul ations

La commune, soucieuse de proposer un développement urbain
suffisant et conforme aux principes de gestion économe de
| 6espace et de planification
capacit®s doaccuei lidentfiant et lwénarchisant
les secteurs de développement.

o Définition des zones prioritaires de développement :

Secteur de Montredon

Ce secteur 7 | 6est de |l a vill
audois depuis juin 2014, ainsi que 2 cliniques et un podle logistique.
Il représente plus de 2 500 emplois. Ce secteur a vocation a se
d®vel opper afin de relier le p
permettre | 6 ac d 6 @a c kt complédme@nsaires liees a la santé.
Une orientat i onetdadk@agre@maionadisitndans
le PLU le devenir de ce site.

Secteur de Sainte Marie

Dans ce secteur en limite Nord-Est d o6 un
couronne, il sbagi t de venir
nécessaire au développement du territoire communal partant du
secteur de la Conte pour venir s 6 a d oeaslalienite physique de la
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RD 6113. Ce positionnement
complémentarité de projets et d 6 ® v o | auet ileo secteur de
Montredon, et ce en termes de
secteur répondra aussi a une demande forte de proximité de
logements avec les équipements publics, et donc participera de la
minoration du mouvement pendulaire habitat-travail. Une réflexion
paysagére sera engagée trés fortement avec des orientations
définies pour qualifier la perspective sur la Cité.

Secteur de Maquens

Le hameau de Maquens se présente dans la continuité du quartier
du Viguier, secteur fortement marqué par une urbanité des années
soixante qui a connu une croissance importante dans les années
soixante-dix et quatre-vingt. La lecture de ce secteur fait apparaitre
des particularités fonciéres intéressantes, notamment des dents
creuses, qui révelent une capacité de densité batie pour poursuivre
la ville dans une forme urbaine semblable, bénéficiant du nouveau
groupe scolaire. Cette OAP permettra d 6 a vume lisibilité du

développement avec une vision architecturaled 6 e ns e mb | e |

Cité 2
Dans une démarche de renouvellement urbain, | 6 a c tzane |

doactivit® est desti n®e ®vol uer
logements dense ainsi que des équipements.
En mati re do®conomi e, | e sect eulr

doter la vile etlet er ri t oi r e
significatif, permettant de répondre a tout type de demande en
matiere d 6 a c tndustiielle ® de production.

Dans un esprit de préservation de la biodiversité, la Ville a décidé
de redéfinir et recentrer la stratégie du développement économique
et des activités de production. Ainsi, le secteur Salvaza va des lors
intégrer une zone destinée aux activités de production pour
satisfaire | a demande <croi
Carcassonne, axe central de la nouvelle région Languedoc

Carcassonnai

densi

S

ssang e

g ® 0.9 r a/pRousgilloneMidp Ryréngéest surddé agnpreux {plans, inatitutionnel,

économique, culturel, touristique.

t® et de typologie débhabitat.
Porteuse doéambitions ®| ev®es, I
contexte économique et démographique dans lequel elle évolue.

Ainsi, face aux objectifs surestimés du SCOT, la ville souhaite
adapter et graduer sa réponse.

o Définition d 6 u mwbjectif chiffré de modération de

consommation fonciere

La ville se donne comme objectif sur les 10 prochaines années de
diminuer sa consommation fonciere de 20 % par rapport a la

période précédente, ce qui correspond a | 6ur bandtsaati on

|l 6artificialisat:. de 25 ha/ an

sur la période 1998 a 2012.

on

Au final, | es
et des activités économiques diverses, représentent une surface
totale de 202 ha, soit : une
lesal® années @ genirdSeit usd rédpcpoa de cansommaiioh de ples
de 30% par rapport a la décennie précédente.

Adraverscatte orgapisatiora de @on @rritdird, darvitlej affait @& chwis u r

d&um ®dar tr €f eewiclolree fdoanvcainetrage | O
par rapport a celui g u 6 a unéaessité le respect strict des
prescriptions du SCOT.

En effet, considérant la situation économique et démographique
actuelle et a venir dans la prochaine décennie, et compte tenu des
écarts importants avec les objectifs de croissance du SCOT, le
choix a été fait de privilégier | 6 i n s des hduwveaux projets
dirbagns damstleureepvironnersest etdde gragider lengevelwppement
urbain de la ville. Ainsi, conformément aux singularités de chaque

s edc®tf @ unri st dpdoeuxrt eancsciuoeni sl |

consomm



-

secteur et aux respects des préservations des espaces naturels et\
de biodiversité, ce sont 105 ha q u i
permettant la production de 3370 logements. Ainsi la ville répond
aux 2/3 des objectifs de production du SCOT, ce qui est déja

ont

important et compatible avec la réalité.

®t ®

des

J

SCoT

Objectifs théoriques

PLU

Objectifs théoriques

PLU

Production de logements du PLU en
cohérence avec le zonage et la capacité
d'accueil des secteurs de développement

RU/ comblement des

RU/ comblement des

RU/ comblement des

A Construction A Construction ~ Construction
dents creuses/reconquéte dents creuses/reconquéte dents creuses/reconquéte
neuve neuve neuve
de la vacance de la vacance de la vacance
645 5040 3800 4 475 3800 3 370
- 157.5 - 140 - 105
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Capacité de production de logements du PLU en dents creuses
Dent creuse Division parcellaire Renouvellement urbain Nombre théorique de

Nombre théorique de logt Nombre théorique de logt Nombre théorique de logt logt total

Secteur 1: Secteur 1:
quartiers Superficie (ha) | Scénario bas Scénario haut | Superficie (ha) | Scénario bas (20% | Scénario haut (30% [ Superficie (ha) 50% mobilisé 100% mobilisé quartiers Scénario bas Scénario haut
historiques (251logt / ha) (35 logt / ha) du potentiel mobilisé) |du potentiel mobilisé) 25 logt/ha 35 logt/ha historiques (251logt / ha) (35 logt / ha)

Dent creuse Division parcellaire Renouvellement urbain Nombre théorique de

Nombre théorique de logt Nombre théorique de logt Nombre théorique de logt logt total

Secteur 2: Secteur 2 :

Viguier / Superficie (ha) | Scénario bas Scénario haut | Superficie (ha) dﬁ:i’::"ng:a;;;ﬁz) dic'f::;:] ?i:a:‘zgﬁ:/;) Superficie (ha) 50% mobilisé 100% mobilisé \VCPIEWAEI®  Scénario bas Scénario haut

Saint Jacques (25 logt / ha) (40 logt / ha) 25 logtiha 40 logtiha 25 logt/ha 40 logt/ha Jacques (25logt / ha) (40 logt / ha)

23 | s | 97 | 7 | 5 [ 1 0 | 0 | & | o7 |

Dent creuse D|V|5|on parcellalre Renouvellement urbain Nombre théorique de
Secteunat Nombre théorique de logt Nombre théorique de logt Nombre théorique de logt Secteur 3 : logt total

Sémard / - .- Sémard /
Superficie (ha) | Scénario bas Scénario haut | Superficie (ha) CEEBEED (fITED || ST (D (LR Superficie (ha) 50% mobilisé 100% mobilisé Scénario bas Scénario haut
Reille / du potentiel mobilisé)|du potentiel mobilisé)

Reille /
) (25 logt / ha) (40 logt / ha) 25 logt/ha 40 logt/ha ) (25logt / ha) (40 logt / ha)
Grazailles 25 logtha 40 logt/ha Grazailles

2% | 1 | w17 | i | &% 220 5%

Dent creuse DIVISIOI’\ parcellalre Renouvellement urbain Nombre théorique de

Nombre théorique de logt Nombre théorique de logt Nombre théorique de logt logt total

Secteur 4 : . L Scénario bas (20% | Scénario haut (30% . Secteur 4 : L )
e —— Superficie (ha) | Scénario bas Scénario haut | Superficie (ha) dU potentiellmobilis)|dulpotentiellmobllis) Superficie (ha) o Scénario bas Scénario haut

Cf. objectifs OAP n°12 Gravette
(25 logt / ha) (40 logt / ha) 25 logtiha 40 logtia (25logt / ha) (40 logt / ha)

N N N S . S I 361 70

Dent creuse D|V|5|on parcellalre Renouvellement urbain Nombre théorique de

Nombre théorique de logt Nombre théorique de logt Nombre théorique de logt ) logt total

Secteur 5:
9 9
Hameaux Superficie (ha) | Scénario bas Scénario haut | Superficie (ha) diiﬂ:ﬁ::t}; ?Is/:) dsucsgg:;(:a:‘:gl? s/:) Superficie (ha) 50% mobilisé 100% mobilisé Hameaux Scénario bas Scénario haut

anciens (25logt / ha) (30 logt / ha) 25 Iog e 20 logtha 25 logt/ha 30 logt/ha anciens (25logt / ha) (30 logt / ha)

[ s | [ o | 0 701 502

Dent creuse D|V|5|on parcellalre Renouvellement urbain Nombre théorique de

Nombre théorique de logt Nombre théorique de logt Nombre théorique de logt logt total

Secteur 6 : Secteur 6 :

SR Superficie (ha) | Scénariobas | Scénario haut | Superficie (ha) dSCé"am bas (20% | Scénario haut (30% | g0 ficie (ha) 50% mobilisé 100% mobilisé  [NSSCUEINEIM Scénariobas | Scénario haut

a u potentiel mobilisé)|du potentiel mobilisé) )
récentes (10logt / ha) (15 logt / ha) B P 10 logt/ha 15 logt/ha récentes (101logt / ha) (15 logt / ha)

______--

7]

Secteur 5:

Scénario bas Scénario haut
"au fil de I'eau” “volontariste”
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Nbre Igts Nbre Igts

Surface (t :
urface (ha) "théoriques SCOT"  "Zonage PLU"

Nbre Igts / ha % mixité sociale

TOTAL développement
courtterme i 1AU

60

TOTAL développement

long terme i 2AU 1770

TOTAL PLU 3370 3370 32

Les secteurs de développement a Carcassonne
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d. Objectif 14 du PADD : Maintenir le niveaud 6 ® qui pem
et de services correspondant aux besoins

Carcassonne, Préfecture de | 6 A ud eville-centre de
| 6 aggl onregroape i demn équipements et des services
exergant une attractivité au-dela des limites communales. Outre les
équipements administratifs, elle concentre une grande partie des
équipements sportifs et culturels.

Au sein des hameaux, la question des effectifs scolaires a accueillir

est cruciale, notamment a Montelgun, Villalbe, et Montredon qui ont
connu ou vont connaitre une urbanisation importante.

Le niveau dé®qui pement sportif
insuffisant en Centre-Ville, mais laconstruction pro
Halle aux sports en bord d 6 A urépondant aux besoins des
colleges permettra de régler le probleme. Les piscines de la ville
sont vieillissantes, et |l a cr®at:.
do®t ude.
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e. Objectif 15 du PADD: Encourager la croissance
économique du territoire

Apr s une | ®g re baisse de son
années 2000, ce taux est remonté a 53,2 % en 2012, témoignant
de | 6att rdeda commuhe® L 6 a c técomamiq@® est tres
centralisée autour de la ville de Carcassonne, qui remplit son role
de pble d 6 at t r auc fei teriitdire® Le secteur tertiaire est
largement majoritaire, grace a la présence de pole (Grazailles, Cité
administrative), quand | 6 i nduls&ariteigs d Matgr i cu
rencontrent des difficultés relatives.
Le Schéma de développement économique de | 0 a gégdtian
propose une vision prospective du territoire & 10-15 ans, les
objectifs & privilégier en termes de développement économiques,
ainsi gubdbun programme op®rationne
le dynamisme économique, | 6 at t r atclai wsibilité® de
| 6aggl om®r ati on. Ces ®| ®ments ser
La revalorisation des zones dbact
une nécessité pour dynamiser le développement économique.
N®anmoins, cette d®marche devra °
I 6ur bandessedteurs e développement pour accueillir
| 6 a c éconemique®
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[I. Compatibilité du PLU avec le SCOT

1. Axe 1du PADD : un développement urbain respectueux
des grands équilibres naturels

Les explications au regard des objectifs des

PADD Les explications au regard des objectifs de la commune documents supra-communaux (SCoT, P L H é )
Mettre en place une gestion économe de | 6 e s pradéfmissant les limites physiques au-dela
desquelles il n 6 emas souhaitable d 6 ur b aetice pour, mettre un coup d 6 a rarld t| SCoT du Carcassonnais
11 Maintenir | & ®( spéculation fonciére et pérenniser les surfaces agricoles utiles Cette orientation respecte | 6 o b j1 ede SCofl
paysagé qui | Sanctuariser les zones d 6 e x p adesdruesnde | 6 A (tetre arable et non constructible au | « Promouvoir un environnement de qualité et un
ceinture PPRI) poury favoriser| & i n s tda mdraichers etita construction de jardins ouvriers cadre de vie préservé». Elle répond notamment a
Carcassonne, et | Identifier et Préserver le patrimoine béati remarquable en zone agricole et le valoriser en || 6 o bj ée t géfer le territoire  agricole

| 6 a cagricule t @

permettant des changements de destination.
Promouvoir le caractére viticole des secteurs aux pieds de la Cité pour préserver | 6 ® @
paysager.

durablement, et valoriser la richesse du patrimoine
paysager.

1.2 |dentifier et préserver
les richesses
environnementales
caractéristiques de
la biodiversité du

Identifier, Protéger et pérenniser les éléments constitutifs de la Trame Verte et Bleue par un
zonage et un reglement adapté.

Préserver et privilégier la constitution d 6 e s p\ertsersmilieu urbain.

Au travers du zonage du PLU, maintenir les corridors écologiques identifiés, et restaurer les 4
corridors menacés au sud de Montredon, entre Saint Georges et Montlegun, a Marseillens, a
Villalbe.

Traduire dans les orientations d 6 a m® n a get deepnogrammation (OAP) la nécessaire
pérennité de ces corridors, en maintenant leur caractére naturel dans le cadre des projets
déam®nagement

SCoT du Carcassonnais

Cette orientation respecte | 6 o b j1 ede SCofl
« Promouvoir un environnement de qualité et un
cadre de vie préservé», et notamment les objectifs

territoire Identifier les espaces boisés a préserver en Espaces boisés classés (boisements, haies, | de préservation de la trame verte et bleue du

alignements d 6 a r asqusts et arbres isolés) Carcassonnais, de la préservation des ressources
Identifier et préserver les pelouses séches naturelles, et d 6 a m®| i du rcate ideo vie des
Pérenniser la gestion de la forét communale, dans le cadre du plan de gestion ONF habitants.
Maintenir les zones humides et les ripisylves des coursd 6 e a u
Organiser une gestion des cours d 6 e quu préserve les milieux aquatiques, maintenir les
secteursd 6 u r b a naidistanteidescorridors aquatiques
Intégrer la réflexion de déplacements doux a tous les nouveaux projets de développement
urbain (liaison, tracé, emprise réservée, ...). SCoT du Carcassonnais

1.3 Rationaliser les | Poursuivre la création de pistes cyclables en relation avec les schémas communautaire et | Cette orientation respecte | 6 o b j3edg SCofl

modes de déplacements et
faciliter les modes
alternatifs aux
déplacements automobiles

départemental.

Optimiser les dessertes et fréquences des transports en commun en relation avec le service
Agglo Bus de Carcassonne Agglo.

Développer la mise en place de bornes électriques dans les zones de stationnement public
Anticiper les besoins en termes de parkings relais périphériques dans le cadre de | 6 ® tdu

Plan de Déplacement Urbain, et développer le co-voiturage

« Organiser une politique
déplacements  durables », notamment en
favorisant le développement des modes de
déplacements alternatifs et en développant les
continuités douces.

globale  de
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1.4 Prendre en compte
les risques naturels dans
| 6 ®v odrbaibei o n

Considérer les risques naturels (Plan de Prévention du Risque d 6 | n c denFdrét,ePlan de
Préventiondu Risqued 6 | nondati on)

Dans le cadre des OAP, définir le devenir des zones impactées par les risques, notamment
dans le secteur de Montredon

Considérer les risques technologiques (Canalisation de transport de gaz TIGF, Transport de
Matieres Dangereuses), et limiter la densification aux abords des secteurs concernés
Considérer les nuisances sonores (Pland 6 E x p oauiBtuit d@ h 6 a ® r RoptesratGrande
Circulation, classement sonore des infrastructures de transport terrestre) et limiter

| 6ur bani slestsacteuns caheemés

SCoT du Carcassonnais

Cette orientation respecte | 6 o b j1 ede SCofl
« « Promouvoir un environnement de qualité et un
cadredeviepr ®serv® €&, et not
limiter| 6 e x p @esla population aux risques.

1.5 INCITER ET ENCADRER LA

PRODUCTION DENERGIES
RENOUVELABLES

Avoir une approche environnementale de | 6éur
Faciliter, au travers du réglement, la réalisation d 6 o p ® r @etconstrocsions bioclimatiques,
économes en énergie, respectueuses de leur environnement

Développer la production d & ® n e regouvelables et diversifiées sur le territoire : centrales
photovoltaiques au sol sur des secteurs a fort potentiel, désuets et/ou en friche, microcentrale
hydro®l ectrique sur | 6Aude, accueil déentre
Anticiper la capacité du territoire communal dans la productiond 6 ® n eprogre neuvelle
(biocarburant de 2e ou 3e génération)

Réduire la consommation d 6 ® n edegghatements communaux en élaborant des actions a
| 6 ®g alr@d® dledd | rda gseodesabétiments Jes plus critiques.

SCoT du Carcassonnais

Cette orientation respecte | 6 o b j1 eda SCofl
« « Promouvoir un environnement de qualité et un

cadre de vie préservé ».
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2. Axe 2 : un développement urbain qui s 6 a p Buriles
richesses patrimoniales de la ville

Les explications au regard des objectifs des

PADD Les explications au regard des objectifs de la commune documents supra-communaux (SCoT, P L H é )
Matérialiser la liaison Cité / Bastide, au travers d 6 a m® n a g erbaing ét sle la mise en SCoT du Carcassonnais
2.1 Rééquilibrer le| pl ace signalétigue adaptée Cette orientation respecte | 6 o b jda cSCoTf

territoire en valorisant les
deux entités Cité / Bastide

Créer un parcours du patrimoine enc T ude ville
Am®nager un Centre ddédinterpr®tation
Créer des échanges européens autour des villes médiévales numérigues

de | 6 AT

« Améliorer le cadre de vie des habitants du
SCoT », notamment en renfor¢ant la protection
autour du patrimoine remarquable.

2.2 Mettre en valeur et

Identifier les éléments a préserver dans le cadre de | 6 a rLt 1231+7edu codedel 6 ur b a
(vestiges de | 6 a noanaledmmidi, mausolée romainlobadar el é)

SCoT du Carcassonnais
Cette orientation respecte | 6 o b jda cSCaoTf

réhabiliter les sites| Pr ot ®ger , a ueglenmeatspécifigue abtl@pté rles éléments patrimoniaux « Améliorer le cadre de vie des habitants du
emb| ®mat i qu e s| Réhabiliter les édifices propriété de la ville (Eglise Saint Vincent i Hotel de Rolland) SCOT ». notamment en renforcant la protection
carcassonnaise Pérenniser la « zone tampon » du canal du midi, dans | 6 a t deesa pratection au titre des ’ A Ig P
Sites autour du patrimoine remarquable.
Aménager | 6 e s prlaam éans le respect du cadre bati environnant, afin de faciliter la lecture
3 et la compréhension des immeubles majeurs SCoT du Carcassonnais
2.3 Diffuser la - . ; . . . . " . .

. Exercer une surveillance archéologique sur les sites sensibles Cette orientation respecte | 6 o b jda cSCoTf
connaissance et la ; L ; . . P . .
compréhension v Mettre_en place_ des actions de medl_atlons patrimoniales permettant de mieux comprendre | « Améliorer le cadre de vie des habitants .du

i . | 6hi stoire du b©ti, ses ®volutions, et |es SCoT », notamment en renforcant la protection
patrimoine bati . = . -, . e o
Développer une politique des publics ambitieuse, en relation étroite avec le secteur autour du patrimoine remarquable
sauvegardé
2'{ Poursglvre Finaliser le Plan de Sauvegarde, v du'Carc_assonnals . . .
| 6 ®1 ab adu lan den . . o I . . Cette orientation respecte | 6 o b jda cSCoTf
Sauvegarde et de Mise en Poursuivre et |nter_15n‘|er la requalification des immeubles en Secteur Sauvegardé i « Améliorer le cadre de vie des habitants du
R®pertorier | es ® ®ments d®couverts ~ | d6occ

Valeur (P.S.M.V.) sur la
Bastide

Accroitre la reconnaissance de la Bastide sur le plan national

SCoT », notamment en renfor¢ant la protection
autour du patrimoine remarquable

2.5 : Développer | 6 ac
touristique autour d 6 u
approche patrimoniale

Conforter la Cité comme acteur incontournable du tourisme régional, national et international
Définir une stratégied 6 i nt erquie 6 & r tamaunude B 6 a m® | ides rcanditiors n

d 6 acc ueisite;led ® ar g dedasdécowwanté du site, etl 6 o r g a mes setrinbéasn
économiques et commerciales

Mobiliser les moyens et les partenaires pour proposer une visite de Carcassonne agréable et
de qualité, et allonger le temps de séjour sur le territoire

Dynami ser |l es activit®s |i®es au touri sme
hétellerie, culture, loisirs)

Faire entrer | 60p®r ati on Grand Site dans ¢
fonctionnement général du projet OGS, et en d®cl i nant un prog

enjeux du site et aux capacités budgétaires des partenaires

Développer le tourisme d 6 a f feda tengegsle séminaires.

SCoT du Carcassonnais

Cette orientation respecte | 6 o b jda cSCaTf
« Améliorer le cadre de vie des habitants du
SCoT », notamment en renforcant la protection
autour du patrimoine r g
également avec | 6 o b j2 e«Structdrer | 6 a ¢
et affirmer la nécessité d 6 u n @&oissance
maitrisée, notamment en assurant la compétitivité
etl 6 at t roarstiquevu terrioire.
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3. Axe 3: un développement urbain maitrisé et équilibré

PADD

Les explications au regard des objectifs de la commune

Les explications au regard des objectifs des
documents supra-communaux (SCoT,P L Hé )

3.1 Revitaliser le centre-
ville pour lui rendre son
attractivité

Habitat :

Inciter a la réhabilitation des logements au travers de | 6 O PRUHavec une approche
permettant d 6 a m® | lés operlermances énergétigues des logements occupés (notion
d 6 écg-carron »)

Mobiliser des procédures coercitives pour agir sur les ilots les plus dégradés

Luttercontrel 6 habi t ®ttdégradédi gn e

Privilégier la production de logements T3 a T5 pour rééquilibrer le parc en en direction des
propriétaires occupants et permettre le retour de familles en centre-ville.

Développer les services aux porteurs de projet (privé, public ou professionnel) en termes de
démarches et d 6 ®c h aavecelsd Ar ¢ hded Béatimeats de France, de conseils en
réhabilitation, de performance énergétigue et de production d 6 o p ®r aé iqoalité
architecturale.

Cadre de vie :

Proposer un cadre de vie agréable, de qualité, sécurisant et attractif qui confére au centre-ville
sa singularité et qui se pose en véritable alternative de qualité au lotissement en périphérie
Rendre obligatoire la réhabilitation des fagades sur les secteurs stratégiques

Requalifier les espaces publics (voiries, places, squares et jardins € ) dans le cadre d 6 u
phasage pluriannuel stratégique

Créer des espaces de détente en ville, en donnant au végétal une place importante dans tous
les aménagements urbains,

Apaiser la circulation en créant des zones 30, et espaces partagés

Améliorer le stationnement, notamment pour les résidents

Répondre au besoind 6 a ¢ ¢ e sds ¢ebtre-Vilie po@r les personnes a mobilité réduite,
conformément au PAVE

Repenser | 6am®nageaewinltl a,e sp aenignnefeéseortbsedsd e nt r
attractives, valorisant le territoire

Maintien de la diversité commerciale :

Faciliter] 6 i mp | @das toemnearcesn

Identifier les besoins immobiliers et favoriser le remembrement parcellaire afin d 6 o fddsr
surfaces commerciales plus vastes

Acquérir des baux commerciaux afin de maitriser | 6 i mp | admtaattet deifaci®er la
création de nouveaux commerces et services

SCoT du Carcassonnais :

Cette orientation respecte | 6 o b p°2 dut SCé6T
¢ Structurer | dactivit®
croissance maitrisée », notamment en encadrant
le développement urbain et en renforcant sa
centralité.

PLH:

Cette orientation respecte celles émises par le
PLH :

- diversifier et rééquilibrer | 6 oédnfogements » ;
-maintenir I'accession a la propriété des classes
moyennes et modestes

- Requalifier et optimiser le parc existant ;
poursuivre et étendre la réhabilitation du parc
privé ancien, et lutter contre | 6 h aibdignea t
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3.2 Rééquilibrer la
production de logements
en direction des familles,

Produire des logements accessibles, performants sur le plan énergétique, et adaptés aux
besoins des familles

Faciliter] 6 a ¢ ¢ scxiale adapropriété

Améliorer les qualités architecturales et environnementales des programmes

Répondre aux objectifs du PLH, et notamment maintenir un taux de logement social conforme
a la loi et aux besoins du territoire

SCoT du Carcassonnais :

Cette orientation respecte | 6 o b p°8 dut SCéT
¢ Structureetr alféfacrtmewri tl@
croissance maitrisée », notamment en diversifiant
| 6of fre de | ogements p
des populations.

PLH :

tout en maintenant la Promouvoir la réalisation d 6 o p ®r cad i @ ivetsiaées Cette' orientation respecte.celles émises par le
mixité sociale ; . - o . . . PLH:-di versi fier et r®®qu
Favoriser une action fonciére permettant de limiter la spéculation fonciere et permettre aux . .
. . A - logements;-Accroi tre et r ®®q
particuliers dbéacqu®rir des | ots construwu . 5 :
. . s logement social et trées social-D®v el opp e
économiques du territoire g
du logement des personnes en difficulté et des
populations spécifiques
Circonscrire la ville dans des limites claires, quis 6 a p p suf les finiites physiques existantes
(reliefs, voies, coursd 6 eé&)u SCoT du Carcassonnais
Privilégier les zones urbaines existantes offrant des disponibilités fonciéres Cette orientation respecte | ébjectif 2 du SCoT
Remettre sur le marché les logements actuellement vacants, en utilisant | 6 OPcarime outil | ¢ St ruct ur eaf flidrancetri viia ®
. de reconquéte croissance maitrisée », notamment en encadrant
3.3 Limiter la o . . .
- A Permettre |l a densification des zones wurbainle d®vel oppent wurbain,
consommation fonciere et e A L e .
AT Permettre la requalification des secteursd e | 6 &dapitalieeda CSPV du territoire par des réflexions préalables, et le
définir les secteurs : ~ . . N
Hotaias du Modulerladensi t ® des programmes dohabitat sel onrespectddune dibansdéfine.
géveloppementurbain transport en commun, tout en se conformant | PLH:
surl 6 e n s detebcbnemune. Cette orientation permet de traduire au niveau
Dans tout projet, prendre en considération les conditions de desserte en réseaux secs et | communale les orientations du PLH, en respectant
humides les objectifs chiffrés de production de logements,
Intégrer le déploiement des nouvelles technologies sur la ville pour lutter contre la fracture | etd 6 o r g a nurbairet i on
numeérigue
Permettre | 06®me nunérique et cahidectée e powsuilré le développement de la
fibre optique et du tr s haut déde®fpertewif public | 6 e
3.4 Maintenir le niveau Er]cour_e_lge_re t d®ve _I opper smperle_un seignement SCoT dL_J Carf:assonnals i _
do®qui pe et n des Rehabllltatl_ons ou constructions de groupes scolaires B Cette orientation respecte |l 6objl aju_ SCofl
: Accueil dbéun centrevillde congr s en centre « « Promouvoir un environnement de qualité et un
services correspondant P . . . } o
q Réaménagement du Musée des Beaux-Arts cadre de vie préservé », notamment en améliorant
aux besoins A . L .
Compl ®t er | 6offre culturelle existante p r| le cadre de vie des habitants.
Construction d 6 u piseine
Créationd 6 u n spottifl e
Positionner Carcas;_onnel comme point strateglqut? central de la grande région (fusion SCoT du Carcassonnais
Languedoc et Midi-Pyrénées), et axer son développement sur les domaines de . : " . .
o - 2 Cette orientation respecte | 6 obj 2 c tui
3.5 Encourager la || 6 ens ei glaleaoulnme et du médical SCoT « Structurer | 6 a c tei vaffitmer la
croissance économique du | Per mettre | 6accueil nbdvallest suwvle ter@teire @&ecla commuiney afie p " ~ . o
nécessité d 6 u n eroissance  maitrisée  »,

territoire

dé6°tre en capacit® de r®pondre de mani re
Définir une stratégie a long terme de modernisation des zones d 6 a ¢ t existantesRes déclin
et anticiper les besoins de potentiels investisseurs et mettre en place une action fonciere ad

r

not amment en
des activités économiques.

r®organi sa
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hoc.
Equilibrer le territoire de la commune en matiere d 6 ® q u i p eomraenciais et de services,
promouvoir le centre-ville et accueillir des enseignes premium pour recréerdel 6 at tr ac

Faire de | 6 ®c o rooristiqee le levier de communication pour le rayonnement de
Carcassonne.
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lll. Explications des choix retenus pour établir les
Orientations do6éAm®nagement et de Programmati on
(OAP)

12 sites présentant des enjeux forts de structuration de
I 6dur b anfonsieaet & caurt, moyen et long terme ont été
identifiés sur la ville de Carcassonne. Il s 6 adgs sites :

- OAP 1 : Sainte Marie ;
- OAP 2 : Maquens;

- OAP 3: Montredon ;
- OAP 4: Montlegun ;
- OAP5: Sautes;

- OAP 6 : Romieu;

- OAP 7: Salvaza;

- OAP 8: Cavayére ;
- OAP 9 : Villalbe ;

- OAP 10: Moreau ;

- OAP 11 : Minervois ;
- OAP 12:Cité 2.
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1. OAP N°1 Ste Marie 0 intermédiaires ;
o collectifs.

Ce site se trouve al 06 dustissu urbanisé, en zone 1 AUb et
N au PLU.
La commune a pour objectif de concevoir un développement urbain
maitrisé et équilibré.

Pour cela, le PADD :

1 affirme la volonté municipale de rééquilibrer | 6 o fdd r e
logements et de promouvoir la réalisation d 6 op ®r ati ons
déohabitat di3yminte’l2Zdu®ADB); ( ax e

9 identifie des zones prioritaires de développement dont le
secteur Sainte Marie fait partie (axe 3 du PADD).

En cohérence avec le PADD, | 6 O®alnte Marie réalisée vise a :

- poursuivre | e d®veloppement ~ | 6est du territoire en I|ien avec
le paysage et le tissu urbanisé existant. La hauteur des
constructions est limitée au R+1 au niveau de la percée
visuelle vers la cité de Carcassonne, sur le reste du site les
constructions peuvent monter en R+2.
programmer la desserte du quartier afin de rationaliser les
déplacements futurs du secteur (cf. axe 1, point n°3 du
PADD) ;
aménager un réseau de cheminements doux afin de faciliter
les modes alternatifs aux déplacements automobiles (cf.
axe 1, point n°3 du PADD) ;
préserver les vues sur la cité de Carcassonne par le
maintien du socle paysager et la limitation des hauteurs
dans le cbne de vue ;
rééquilibrer et diversifier la production de logements. Le
projet prévoit la réalisation d 6 e n v 570 oleagements
diversifiés (cf. axe 3, point n°12 du PADD) :

o individuels purs ;
o individuels groupés ;
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Espace vert : zone tampon Ly
de 50m depuis la voie ferrée .
- 'y .
Bl L2
T e ' 1 CONE DE VUE SUR LA CITE DE

’
SEES CARCASSONNE DEPUIS LA
3 DEPARTEMENTALE

Socle paysager pouvant étre utilisé

comme espace de stationnement

mutualisé (stationnement
habitants + visiteurs)

SECONDAIRE

CCES
Espace vert : SECONDAIRE

L zone inondable
4

100 m

——!

I & I

200 m
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PERIMETRE ET LIMITES

Périmétre du site

CARACTERISTIQUES DU BATI

~~N
’ \
R+ )
\ ’

SN

Hauteur maximum
autorisée

VOCATION DES ESPACES /
DESTINATION DU BATI

Zone d'habitat (env. 20 log/ha)

Habitat individuel/intermédiaire

Zone d'habitat (env. 55 log/ha)
Habitat collectif/intermédiaire/groupé

CIRCULATION ET DEPLACEMENTS

o Ee

Principe d'accés

Principe de desserte (voirie primaire)
Principe de desserte (voirie secondaire)
Principe de desserte (voirie tertiaire)
Voirie existante a requadlifier

Principe de licison douce

PAYSAGE / GESTION DES INTERFACES

.

Espace vert Paysager

Bande d'inconstructibilité : 75m de part et
d'autre de la D6113 (voie grande vitesse)
Article L111-6 a L111-8 du code de I'urbanisme

Bande d'inconstructibilité : 25m supplémentaire
(soit 100m de la départementale) pour le confort
des habitations

Bande d'inconstructibilité : 50m de la voie ferrée
pour le confort des habitations

Frange tampon paysagére
Couture urbaine /paysagere

Cone de wue sur la cité a préserver
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2. OAP N°2 Maquens

Ce site se trouve au sud-ouest de la commune en zone 1
AUER, 1 AUc, 2 AUc et N au PLU.
La commune a pour objectif de concevoir un développement urbain
maitrisé et équilibré respectueux des grands équilibres naturels.
Pour cela, le PADD :
1 affirme la volonté municipale de rééquilibrer | 6 o fdd r e
logements et de promouvoir la réalisation d dop ®r ati ons
d 6 h a bivetsifiges (ake 3, point n°12 du PADD) ;
9 identifie des zones prioritaires de développement dont le
secteur Maquens fait partie (axe 3 du PADD) ;
9 incite au développement des énergies renouvelables (axe 1,
point n°5 du PADD).

En cohérence avec le PADD, | 6 OMadguens réalisée vise a :
- poursuivre | durbanisation du
avec le tissu urbanisé existant. Afin de s 6i nt ®&gr er
| 6environnement du secteur, | a
limitée au R+1/R+2 ;
- programmer la desserte du quartier afin de rationaliser les
déplacements futurs du secteur (cf. axe 1, point n°3 du
PADD) ;
- aménager un réseau de cheminements doux afin de faciliter
les modes alternatifs aux déplacements automobiles (cf.
axe 1, point n°3 du PADD) ;
- rééquilibrer et diversifier la production de logements. Le
projet prévoit la réalisation d 6 e n v 400 olagements
diversifiés (cf. axe 3, point n°12 du PADD) :
o individuels purs ;
o individuels groupés ;
0 intermédiaires ;
0 collectifs.
- développer les renouvelables

énergies (centrale
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secteur

hauteur

photovoltaique au sol) sur les secteurs propices du site :
terrains en friche exposés plein sud localisés a proximité
immédiate de la centrale EDF (cf. axe 1, point n°5 du
PADD).

Magquens en coh®rence

des constructions est
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Sewa : ; PERIMETRE ET LIMITES

- - Pérmeétre du site
‘ 'ﬁ Passage pigton 1 Bande d'inconstructibilité : 75m de part et
départementals ; d'autre des voies & grande vitesse

sous la
[possibilite de passage des Article L111-6 & L111-8 du code de |'urbanisme

i I véhicules along ferme] i
& oy £ Bande d'inconstructibilité : 100m de part
Cone de vue. 4 et d'autre de I'autoroute Aé1
surle MERE Article L111-6 & L111-8 du code de I'urbanisme

Bande d'inconstructibilité pouvant étre réduite suite
hameau & une étude d'entrée de ville
CARACTERISTIQUES DU BATI
¥ 27D i
- I Rer ) Hauteur maximum
\ ! autorisée
a?
VOCATION DES ESPACES /

° DESTINATION DU BATI

,‘l‘j ~rm = Zone d'habitat (env. 10 & 12log/ha)

Habitat individuel (pur/groupé)

aveivasend

Zone d'habitat (env. 20 log/ha)
= Habitat individuel/intermédiaire

Zone d'habitat (env. 42 log/ha)
W |obitat collectt/intermédiaire

=y Potentiel équipement public
V77 Equipements publics existants
Site de production d'énergie solaire

CIRCULATION ET DEPLACEMENTS

Principe d'acces (principal/secondaire)

Principe de desserte
principale / secondaire

m m m Connexion future possible avec la D118

P Voie a requalifier
Principe de ligison douce

— Voie existante

—r Autoroute

e} 3 PAYSAGE / GESTION DES INTERFACES

Espace naturel
Renforcement paysager : espace tampon

(zone de recul : 50m de part et d'autre de I'axe de la
départementale)

(777
e %

, P @imigy  Frange tampon paysagére
- . ol

Espace vert/naturel

Couture urbaine

P\ Céne de vue & prendre en compte dans le futur aménagement
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3. OAP N°3 Montredon -

Ce site se trouve au nord-est de la commune en zone 1
AUa, 1 AUER, 1 AUsanté, U3h et U Divers2 au PLU.
La commune a pour objectif de concevoir un développement urbain
maitrisé et équilibré respectueux des grands équilibres naturels.

Pour cela, le PADD :

1 affirme la volonté municipale de rééquilibrer | 6 o fdd r e
logements et de promouvoir la réalisation d 6 op ®r ati ons
déohabitat di3yminte’l2Zdu®ADB); ( ax e

9 identifie des zones prioritaires de développement dont le -
secteur Montredon fait partie (axe 3 du PADD) ;

1 incite au développement des énergies renouvelables (axe 1,
point n°5 du PADD).

Le PADD affirme également la volonté municipale de maintenir le
ni veau thén® gtude pervices correspondant aux besoins
(axe 3, point n° 14 du PADD).

En cohérence avec le PADD, | 6 OMadguens réalisée vise a :

- poursuivre | 6 ur b an dw séciew n Montredon en
coh®rence avec |l e tissu urbanis®
relierl e ptl e
sOi nt®pgodenvi r odunsectear,nla hauteur des
constructions est limitée au R+1 pour la partie centre et au
R+1/R+2 " | duesecteur ;

- programmer la desserte du quartier afin de rationaliser les
déplacements futurs du secteur (cf. axe 1, point n°3 du
PADD) ;

- aménager un réseau de cheminements doux afin de faciliter
les modes alternatifs aux déplacements automobiles et de
relier | e ciur du hameau au
du PADD) ;

ptl e
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sant ® existant au ciur

rééquilibrer et diversifier la production de logements. Le
projet prévoit la réalisation d 6 e n v B50 olagements
diversifiés (cf. axe 3, point n°12 du PADD) :

0 individuels purs ;

0 individuels groupés ;

o intermédiaires ;

o collectifs.
développer les énergies renouvelables (centrale
photovoltaique au sol) sur les secteurs au nord-ouest et au
sud-est du site (axe 1 point n°5 du PADD).
permettre | 6 ac d® @ ic t complémeénsaires lices a la
santé (cf. axe 3, point n° 14 du PADD) ;
identfierune zone doéurbanisation
pole santé.

existant . Léobjectif ®tant de

du hameau. Afin de

sant® (cf. axe 1, point nA3
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PERIMETRE ET LIMITES

- - - Périmetre du site

Bande d'inconstructibilité : 100m de part et
d'autre de la voie ferrée pour le confort des habitants

CARACTERISTIQUES DU BATI

-

( lol\ Hauteur maximum
) autorisée

N -

VOCATION DES ESPACES /
DESTINATION DU BATI

Zone d'habitat (env. 15 log/ha)
Habitat individuel (pur/groupé)
Zone d'habitat (env. 20 log/ha)
Habitat individuel/intermédiaire

Zone d'habitat (env. 45 & 50 log/ha)
Habitat collectif/intermédiaire

Site de production d'énergie solaire

Zone d'activité sanitaire

Espace propice a la réalisation d'un bassin de rétention
paysager (espace multifonctionnel pouvant étre ouvert
au public)

AR

Espace pouvant accueiliir des activités hotelieres
s/ Existant

CIRCULATION ET DEPLACEMENTS

Principe d'acceés (principal/secondaire)

Principe de desserte
principale / secondaire

P Voie & requadlifier

Principe de liaison douce

. crananesnete

Voie existante
PAYSAGE / GESTION DES INTERFACES
“ Frange tampon paysagére

D D >
27) ((,ff) Couture urbaine / paysagére
PATRIMOINE

Hément patrimonial & conserver : mausolée romain du 1%
sieécle avant JC (marge de recul : 50m)

as ) A’
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4. OAP N°4 Montlegun

Ce site se trouve a | 0 éesla commune en zone 1 AUd au
PLU.
La commune a pour objectif de concevoir un développement urbain
maitrisé et équilibré prenant en compte les risques naturels.

Pour cela, le PADD :
1 affirme la volonté municipale de rééquilibrer | 6 o fdd r e
logements,
i de promouvoir la réalisation do6op ®r addhoantsi t a't
diversifiées (axe 3, point n°12 du PADD).

En cohérence avec le PADD, | 6 OMdatlegun réalisée vise a :

- poursuivre | 6urbanisation du secteur Montlegun en | imite de
la zone d 6 a Ifa®tafeux de forét. Afin de s 6i nt ®gr er
| 6environnement du secteur, | a hauteur des constructions est
limitée au R+1 ;

- prendre en compte |l e risque : r®alisation dodéune voie dbdacc

pompier en limite de la zone d 0 a (cfRaxe 1, point n°4).

- programmer la desserte du quartier afin de rationaliser et de
prévoir les besoins liés a la densification du secteur (cf. axe
1, point n°3 du PADD) ;

- aménager une voie douce permettant de faciliter les modes
alternatifs aux déplacements automobiles (cf. axe 1, point
n°3 du PADD) ;

- rééquilibrer et diversifier la production de logements. Le
projet prévoit la réalisation d 6 e n v BOr dogements
diversifiés de type individuel pur et groupé (cf. axe 3, point
n°12 du PADD).
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PERIMETRE ET LIMITES
‘ - Périmétre du site

CARACTERISTIQUES DU BATI

-

[ R*l\ Hauteur maximum
) autorisée

N -

VOCATION DES ESPACES /
DESTINATION DU BATI

Zone d'habitat (env. 15 log/ha)
= Habitat individuel (pur/groupé)

CIRCULATION ET DEPLACEMENTS
R oo o _
'. ye 3 Principe d'accés (principal/secondaire)
Création d'un accés pompier

(proximité immédiate avec la zone d'aléa fort feux de forét)

principale / secondaire

Espace devant rester libre de toute construction : voie pompier
permettant d'accéder & la zone d'aléa fort feux de forét

)]

ad)
== Principe de desserte
—

g
eece Voie & requalifier

Principe de liaison douce

I Voie existante & aménager / requalifier

— Voie existante

PAYSAGE / GESTION DES INTERFACES

' Espace boisé classé

% Espace vert / Bassin de rétention paysager

RISQUES

[T Zone d'aléa fort feux de forét
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5. OAP N°5 Sautés

Ce site se trouve al 6 desla commune en zone 2 AU Tourisme au
PLU.

Pour cela, le PADD
9 affirme la volonté municipale d 6 e n ¢ 0 Ua @ojssance
économique du territoire

T faire de | 6®conomie touristique | e levier de communicati on
pour le rayonnement de Carcassonne (axe 3, point n°15 du
PADD).

En cohérence avec le PADD, | 6 O®ahbtes réalisée vise a :
- identifier et aménager un secteur de développement
touristique (cf. axe 3, point n°15 du PADD) ;
- organiser les déplacements et les acces (cf. axe 1, point
n°3 du PADD).
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PERIMETRE ET LIMITES

‘ ‘ Périmeétre du site

— = Limite communale

T "5 Bande de recul 35m

Ve w=w

VOCATION DES ESPACES /
DESTINATION DU BATI

I Zone d'activités liée au tourisme

Les activités existantes ne doivent pas nuire
al'activité touristique du secteur

CIRCULATION ET DEPLACEMENTS

'F-E r-. Principe d'accés (principal/secondaire)

| Principe de desserte
== principale / secondaire

Carrefour a créer

=t voje existante

PAYSAGE / GESTION DES INTERFACES

Espace vert / bassin de rétention /
parking perméable végétalisé

Frange tampon paysagere

Espace vert/naturel

Zone inondable

Zone d'aléa fort feux de forét
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6. OAP N°6 Romieu

Ce site se trouve &l 6 ouest de |l a commune, en zone 1 AUER au

PLU.

La commune a pour objectif de concevoir un développement urbain

maitrisé et équilibré respectueux des grands équilibres naturels.

El'le affirme ° travers son PADD sa volont® doéinciter et dbébencadrer |
productiond 6 ® n e rempuvelables (axe 1 point n°5 du PADD).

En cohérence avec le PADD, | 6 O RBmieu réalisée vise a

développer, sur ce secteur propice au développement du

photovoltaique, les énergies renouvelables. Afin d i nt &gr er

aménagements a | 6 envi r odun geateum tun traitement

qualitatif des franges urbaines est pr®vue par | 60AP (cf. axe 1 poi
n°5 du PADD).
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PERIMETRE ET LIMITES

- - Périmétre du site

VOCATION DES ESPACES /
DESTINATION DU BATI

- site de production d'énergie solaire

Vv 4V  Exstant G conserver

PAYSAGE / GESTION DES INTERFACES

Jeu de séquences végétalisées
BEEE  créont un masque végétal laissant
apercevoir les panneaux photovoltaiques
: création d'un masque végétal pour
b I'intégration du projet dans le site proche
e N

création d'un masque végétal dense pour
cacher I'arriére des panneaux aux habitations
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7. OAP N°7 Salvaza

Ce site se trouve au sud-ouest de la commune, en zone 1 AU Eco
et 2AU Eco au PLU.

La commune a pour objectif d 6 e nc o ulaagoessance
économique du territoire. Au vu de son raccordement aux
infrastructures viaires existante et structurelles du territoire
(autoroute notamment), le site de Salvaza est identifié dans le
PADD comme la zone principale pour le développement
économique et industriel de Carcassonne.

En cohérence avec le PADD et afin de définir les grands principes
du développement du site, une OAP réalisée vise a organiser le
développement économique du site, notamment en identifiant :

- les principales voies de desserte et les acces ;

- les frange paysagéres a créer.
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PERIMETRE ET LIMITES

- am  Pemihe duste
Bondie dmcomnive IbING | 75m de pot of
O oulre Oes Vo 3 grande vitene

- Adicie L1114 &LT11-8 ou code de Nubaname

< 100m de port et

d'auire ce 'asoroute AST

WL 4ecie L1114 511118 G code de furbonhime
Bondia dnconitucIbing pouvant dve rdaue sute
Gune éude J'erirée de vile

VOCATION DES ESPACES /
DESTINATION DU BATI

Tons of' AA

==
- e - 9

PAYSAGE / GESTION DES INIERFACES
Rerforcament %

[ Jiingrpnsir it oy anoloaggy

ey rorge torpon popogine

2one nondetie FPR)
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8. OAP N°8 Cavayeére

Ce site se trouve au sud-est de la commune, en zone 1 AUER au

PLU.

La commune a pour objectif de concevoir un développement urbain

maitrisé et équilibré respectueux des grands équilibres naturels.

El'le affirme ° travers son PADD sa volont® doéinciter et dbébencadrer |
productiond 6 ® n e rempuvelables (axe 1 point n°5 du PADD).

En cohérence avec le PADD, | 6 O E&ayére réalisée vise a

développer, sur ce secteur propice au développement du

photovoltaique, les énergies renouvelables. Afin d i nt &gr er

aménagements a | 6 envi r odun geateum tun traitement

qualitatif des franges urbaines est pr®vue par | 60AP (cf. axe 1 poi
n°5 du PADD).
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PERIMETRE ET LIMITES

Périmétre du site

VOCATION DES ESPACES /
DESTINATION DU BATI

Sadaay
a
dadda

Site de production d'énergie solaire

Bande d'inconstructibilité : 100m de part et d'autre de
I'autoroute (Article L111-6 & L111-8 du code de l'urbanisme)
Bande d'inconstructibilité pouvant étre réduite suite

aune étude d'entrée de ville

CIRCULATION ET DEPLACEMENTS

()
o)
bdé
ol

Accés pompier

Voie a requalifier : nécessité de préserver un recul de
4m pour la requalification de la voie

Espace devant rester libvre de toute construction :

voie pompier permettant d’accéder & la zone
d'aléa fort Feux de Forét

Autoroute

PAYSAGE / GESTION DES INTERFACES

RISQUES

Espace vert/naturel

Aléa fort feux de forét
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9. OAP N°9 Villalbe

Ce site se trouve au sud-ouest de la commune en zone 2 AUa au
PLU.

La commune a pour objectif de concevoir un développement urbain
maitrisé et équilibré.

Pour cela, le PADD :
1 affirme la volonté municipale de rééquilibrer | 6 o fdd r e
logements,
f promouvoir | a r®alisation doéop®rations dohabitat diversifi ®es
(axe 3, point n°12 du PADD).

En cohérence avec le PADD, | 6 OMilRlbe réalisée vise a :

- poursuivre | 6urbanisation du quartier Villalbe sur un site situ®
au ¢ 1 udu tissu urbanisé existant. Afin de s 6i nta®gr er
| 6envi r owmrbanmedun secteur, la hauteur des
constructions est limitée au R+1/R+2 ;

- programmer la desserte du quartier afin de rationaliser et de
prévoir les besoins liés a la densification du secteur (cf. axe
1, point n°3 du PADD) ;

- aménager un réseau de cheminements doux permettant de
faciliter les modes alternatifs aux déplacements automobiles
(cf. axe 1, point n°3 du PADD) ;

- rééquilibrer et diversifier la production de logements. Le
projet prévoit la réalisation d 6 e n v 60O olagements
diversifiés (cf. axe 3, point n°12 du PADD) :

o habitat individuel pur ;

o habitat individuel groupé ;
o habitat intermédiaire ;

o habitat collectif.
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PERIMETRE ET LIMITES
m = m Périmeétre du site
—— Limite commune

“t"  Reculde 35m de part et d'autre
de la départementale

VOCATION DES ESPACES /
DESTINATION DU BATI

I Hobitat individuel pur/groupé
I  Habitat groupé/intermédiaire
I Hobitat intermédiaire/collectif
I rPotentiel équipement public

S Possibilité d'implanter des équipements
= de service et commerces de proximité
CIRCULATION ET DEPLACEMENTS

'. o ‘: Principe d'accés (principal/secondaire)

B Principe de desserte
== principale / secondaire
—

Voirie tertiaire
[ 1 X 1] Voie a requalifier
2239333 Principe de liaison douce
—

Voie existante

PAYSAGE / GESTION DES INTERFACES

h Espace vert / frange paysagére
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10. OAP N°10 Moreau

Ce site se trouve en entrée de ville est, en zone UEco au PLU.

La commune a pour objectif d 6 e nc o ulaagoessance
économique du territoire. Au vu de son raccordement a la N113 et
de sa localisation en entrée de ville, ce secteur est stratégique pour
le développement économique de la commune.

En cohérence avec le PADD et afin de définir les grands principes
du développement du site, une OAP réalisée vise a organiser le
développement économique du site, notamment en identifiant :

- les principales voies de desserte et les acceés ;

- les renforcements paysagers a maintenir ou a créer.
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b. Principe d’'aménagement
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PERIMETRE ET LIMITES
== = Péimélre dusite

Bonde d'inconstructibilié : 75m de port et d'autre
D des voles & grande circulation - Atticke L111-6 4 L1118
T du code de 'urbansme
Nt tande dinconstruchbilité : 35m de parf et d'auke de la
I RDAN3I sulte & I'étude Entrée de Ville / Loi Barnier
(At 1111-8 du Code de I'vibanisme)

VOCATION DES ESPACES /
DESTINATION DU BATI

B Secheur nord; Zone économique existante en cours de développement
PN Secteur sud: lone & en cours de deé F
hauleur absclue des batiments £ 10m

Les de stafl tp éablk d &ire favorisés. Ainsi,
seront ¥ailés en motériou perméable au moins une place de
siofionnement sur 4 de fagon regroupée ou non et de préférence les
plus dlolgnées des envees des batiments.

Voie exionte

PAYSAGE / GESTION DES INTERFACES

o paysog patibles avec le projet
W  Entvée ce Villen du dossier Lol Barnier, présenté dans les
pages suiventes de 'OAP
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11. OAP N°11 Minervois

Ce site se trouve au nord de la commune en zone 2 AUb1, U Ep et
2 AUb2 au PLU.

La commune a pour objectif de concevoir un développement urbain
maitrisé et équilibré.

Pour cela, le PADD affirme la volonté municipale de rééquilibrer
| 6 o dd logements, de promouvoir la réalisation d 8 o p ®r at i ons
d 6 h a Wivetsifiées (axe 3, point n°12 du PADD).

En cohérence avec le PADD, | 6 OMiffervois réalisée vise a :

- poursuivre | 6urbanisat i oaraild u

sur un site situé en limite du tissu urbanisé existant. Afin de

sOint ®grer " | 6environnement

des constructions est limitée au R+1/R+2 ;

- programmer la desserte du quartier afin de rationaliser et de
prévoir les besoins liés a la densification du secteur (cf. axe
1, point n°3 du PADD) ;

- aménager un réseau de cheminements doux permettant de
faciliter les modes alternatifs aux déplacements automobiles
(cf. axe 1, point n°3 du PADD) ;

- rééquilibrer et diversifier la production de logements. Le
projet prévoit la réalisation d 6 e n v 10000 lngements
diversifiés (cf. axe 3, point n°12 du PADD) :

(0]

(0]
(0]
(0]

habitat individuel pur ;
habitat individuel groupé ;
habitat intermédiaire ;
habitat collectif.

secteur

ur bain
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PERIMETRE ET LIMITES

-

Périmétre du site
limite communale

Bande d'inconstructibilité : 75m de part et

d’autre des voies a grande vitesse

Article L111-6 G L111-8 du code de |'urbanisme
Bande d'inconstructibilité pouvant éfre réduite & 35m
suite a une étude d'entrée de vile

Bande de recul : 35m

CARACTERISTIQUES DU BATI

~~
’llﬂ\’
\\/

Hauteur maximum
autorisée

VOCATION DES ESPACES /

DESTINATION DU BATI

W Habitat individuel pur/groupé
B Habitat groupé/intermédiaire
BN Hobifat infermédiaire/collectif
N Emprise CFA

EE Zone d'équipement public

CIRCULATION ET DEPLACEMENTS

Ll T
E-;:, Principe d'accés (principal/secondaire)

ty

s,
S
3 B
“ >
W

Principe de desserte
principale / secondaire

Voirie enfrée

Voirie sortie

Carrefour & créer

Principe de liaison douce

Voie existante

PAYSAGE / GESTION DES INTERFACES

e &
o
==

Renforcement paysager / zone tampon : 25m
Frange tampon paysagére
Espace boisé classé

Cone de vue sur e secteur : travail sur la volumétrie du
bati afin de conserver une percée visuelle depuis la
départementale
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12. OAP N°12 Cité 2

Ce site se trouve ° | 6est de | a commune
La commune a pour objectif de concevoir un développement urbain
maitrisé et équilibré.

, en zone UEco 6 au PLU.

Pour cela, le PADD :
1 affirme la volonté municipale de rééquilibrer | 6 o fdd r e

logements,
T promouvoir |l a r®alisation dobéop®rations dbéhabitat diversifi ®es
(axe 3, point nAl2 du PADD) en so6appuyant sur | es espaces
déja urbanisés.
En cohérence avecle PADD, ICiféQ redlisée vise a:
- organiser la reconversion d o6 umsecteur auj our ddédhui
®conomi que : pr®voir une zone dbébhabitat au sud et une zone

do®qui menordn t

- programmer la requalification de la desserte du site afin de
prévoir les futurs besoins du secteur (cf. axe 1, point n°3 du
PADD) ;

- aménager un réseau de cheminements doux permettant de
faciliter les modes alternatifs aux déplacements automobiles
(cf. axe 1, point n°3 du PADD) ;

- rééquilibrer et diversifier la production de logements. Le
projet prévoit la réalisation d 6 e n v R95 olagements
diversifiés en R+1/R+3 (cf. axe 3, point n°12 du PADD) :
habitat intermédiaire et collectif.
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PERIMETRE ET LIMITES
mm mm  Périmétre du site

CARACTERISTIQUES DU BATI

l/ R+I\ ) Hauteur maximum
Vi autorisée
VOCATION DES ESPACES /
DESTINATION DU BATI

Zone d’habitat {env. 70 log/ha)
= Habitat intermédiaire

Zone d'habitat {env. 80 log/ha)
B | ot colect/intermédiaire

. Espace a requdlifier pour le
développement d'égquipements publics

vy//s Existant & conserver

CIRCULATION ET DEPLACEMENTS
‘ ] Principe d'acceés
3
{ﬂ JI Accés parking enterré (stationnement logements)

Requalification de la voie en boulevard

d'entrée de vile : aménagement d'une
0 piste cyclable et d'un cheminement doux

pour piétons

Requalification de la voie en boulevard

principal : aménagement d'une piste
9 cyclable et d'un cheminement doux

pour piétons

Piste cyclable

Cheminements doux pour piétons

,VA = m Voie principale existanie

P. E / GESTION DES INTERFACES
Renforcement paysager en bord des
voies principales

‘ Espace boisé classé
n Espace vert central
=

Afin de préserver une intégration paysagére
et environnementale du projet, les toitures des
logements situés au nord de la N113 devront
&tre de type toiture terasse végétalisée
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IV. Explications des choix retenus pour la délimitation 1

d 6 u pat, le maintien de formes urbaines dans les

des zones, des motifs des | i mit guartiers ¢prstitués a abbuti & ded zonggast conioriant les

des sols
1
La mise en T uvrdu PLU traduit les objectifs de
développement spatial et de protection que s 6 easgignée la
Commune et par cons®quent supedicd f i e | 6

des différentes zones POS en y associant des évolutions
réglementaires adaptées.

1. Le découpage en zones

a. Les zones urbaines

Les zones U rassemblent & la fois des territoires urbains

constitués et des secteurs ou les équipements publics existants ou
en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir
les constructions a implanter.
Au-deld de cette approche générique, le territoire urbanisé se
décline en plusieurs zones urbaines. Ce découpage distingue 8
zones qui se différencient au regard de la diversité des tissus
urbains (densité, morphologie, fonctions spécifiques...). Dans le
détail, ces zones sont elles-mémes découpées en secteurs dont
les caractéristiques justifient une identification particuliere bien
g u 6si d isn t dagsrleecadte général de la zone identifiée.

caractéristiques morphologiques existantes,

d 6 a upart, sur certains sites appelés a se transformer
| 6 applducomdge D®i ndaasrumetlogique de projet
et prévoit | 6 ®v o hewst di boanu fformess urbaines plus

adaptées { 6 6 p@ammMeatt le |cas pour les sites de
renouvellement urbain).

La d®marche commune ° | 6ensembl e des zones ur bai nes, Vi se

encourager une mixité fonctionnelle caractéristique au tissu. Que

ce soit en territoires urbains constitués ou en devenir, | 6 enj eu

consiste a assurer une diversité des usages et des pratiques

(équipements, commerces, services, diversités résidentielles,

emplois,...).

Enfin, il i mporte de pr®ciser que | daffectation des diff®rents zonages
sur l e territoire urbain de | daggl om®ration repose sur deux crit

complémentaires :
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x La Zone Ul

Délimitation et caractéristiques de la zone

La zone U1 correspond aux quartiers historiques de Carcassonne :
la Cité, la Bastide et les faubourgs qui se sont développés entre
ces deux polarités.

Cette zone est sous-divisée en 3 sous-secteurs, Ulb (Bastide),
Ulc (Cité) et U1f (Faubourgs), pour lesquels un réglement
spécifiqgue a été réalisé de maniére a encadrer de facon tres
rigoureuse le maintien du béti et de sa qualité architecturale. Dans
cette zone, et pour chacun des secteurs, le Reglement est tres
précis, notamment son article 11. Le secteur Ulb (Bastide)
correspondant au secteur sauvegardé, le Réglement reprend,
comme c¢ 6 ® leacast avec le POS révisé en 1997, les regles
édictées pour chaque parcelle dans le cadre de | 6 ® tdu &uter

Plande Sauvegarde et de Mise Valeur

approbation.

Pour |l es zones Ulc (Cit®), et
ayant permis d 6 ®t uédalemant ces secteurs stratégiques au

niveau patrimonial, le choix a été fait d6i nt Gasgudre | | es

existent, les regles « a la parcelle » également sur ces 2
secteurs.

Ainsi, les regles applicables sur chaque parcelle sont définies
ddbune part par un
fiche patrimoniale correspondant a chacune des parcelles et
déterminant les régles applicables au batiment conservé (parties a
démolir, a conserver, éléments patrimoniaux a mettre en valeur,

etcé)

Seule la partie de la zone U1f située le long de la RD 342 (route de
Saint Hilaire) ne bénéficie pas de fiches patrimoniales. Sa
localisation en pied de la Cité justifie tout de méme que lui soit
appliqué le réglement de la zone U1f.

Obijectifs recherchés
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R glement tr

De maniére générale, | 6 o b jde Regléenfent de cette
zone est de maintenir les qualités patrimoniales des lieux
emblématiques de la commune, et de permettre leur mise en
valeur.

Principes réglementaires
Chacun des articles du Réglement poursuit cet objectif de qualité
architecturale, avec un réglement extrémement précis. Le

BN

demandeur est ainsi invité a étudier son projet en lien avec les

services de | 6architecte des BOtI i

g u épohd bien au réglement.

et ce dans | 6attente de son
f (faubourgs), | 6®t ude du PSMV
pr ®ci s, et débautre part par u
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Evolution du zonage secteur Bastide Evolution du zonage secteur U1FAubourgs
Le zonage entre le POS et le PLU n @&pas fondamentalement Le zonage entre le POS et le PLU n 6pas fondamentalement
évolué. Le secteur était classé en zone UAd au POS. évolué. Le secteur était classé en zone UAb et UCc au POS.

Evolution du zonage secteur U1Cité
Le zonage entre le POS et le PLU n 6pas fondamentalement
évolué. Le secteur était classé en zone UAa au POS.

P PLU (U1c)
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x La Zone U2 sont de favoriser | 6i mpl antation
alignement sur voie pour redonner une image urbaine a ce

Délimitation et caractéristiques de la zone boulevard, et de permettre un élargissement de ce
La zone U2 englobe tout le tissu urbain dense aux constructions en boulevard.
majorité anciennes, compris a I'extérieur des boulevards ainsi que f Enfin, en secteur U2h, correspon
I'ensemble des parcelles adjacentes a | 6 a v edn WPeésident des hameaux, | 6 o b jestcde i pféserver les qualités
Franklin Roosevelt. Elle a un caractére d'habitat et de services constitutives des ¢ 7 u deshameaux.
dans laquelle les béatiments sont et devraient étre construits en
majorité a l'alignement et en ordre continu. Cette zone est sous- Principes réglementaires
divisée en 5 sous-secteurs afin de préserver les caractéristiques f Implantation des constructionsal é al i gne men't
propres a chaque quartier. 1 Possibilité¢ de traitement des rez-de-chaussée de facon a
accueillir diverses fonctions urbaines en U2e (commerces,
Objectifs recherchés services, etc.).
De maniere globale, le réglement de cette zone visea: 1 Gestion des hauteurs selon les contextes (R+3 au R+5)
1 Préserver la densite globale des quartiers concernes, f Prise en compte des caractéristiques des batis patrimoniaux
1 Pr_éserver les alignements et ordre continus des béatiments afind 6 e n p rl@scaractkérstiques
existants, f Emprise au sol non réglementée compte tenu de la densité
1 Redonner une image urbaine aux boulevards du tissu urbain
caract®ristiques et déoentr®e de ville et pr ®voir l a possibilit®
doéy r ®eslesmaees publics (notamment support de Evolution du zonage
déplacements doux) par une largeur de voirie suffisante, Le zonage entre le POS et le PLU n & pas fondamentalement
1 Préserverl 6 ens ol ddshabitatioes.n t ®vol u® - | dlexecretpt®eondaevill e Ouest p
®t ® inclus au p®rim tre de | a zone
Chaque sous-secteur possede des objectifs spécifiques : urbain & cette entrée de ville. Le secteur était classé en zone UB
1 En secteur U2a, correspondant au quartier du Palais, au POS.
| 6objectif est de pr®server Il es fagppg@ys ordonn®es pyfysr ues,
les jardins et patios caractéristiques de ce secteur ; SRS GO LT . NS U e DI e

RN

1 En secteur U2b correspondant au quartier des Capucins,
| 6 o b e¢sede présérverl es cdda'risot s

T En secteur U2c couvrant | e
conserver le caractére aéré du quartier (composé
notamment par des maisons ou collectifs offrant un jardin
d 6 a ¢ ouvetisdr perron typique).

T En secteurs U2e correspondant
de | 6 a v @wn Rrésident Franklin Roosevelt, les objectifs
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x Lazone U3 1 Secteur U3h : Extensions urbaines des hameaux, a
encadrer pour préserver une unité avec les ¢ 1 u rde

Délimitation et caractéristiques de la zone hameaux caractéristiques.
La zone U3 a un caractére dominant d'habitat, de commerces et de
services. Elle est composée de maisons individuelles (souvent Principes réglementaires
groupées en lotissement) et de collectifs. f I mplantation en recul en maj orit:
C'est une zone dans laquelle le parcellaire, souvent étroit, s'est suivantes : Avenue Général Leclerc ;: Route Minervoise ; A
urbanisé quelquefois a l'alignement, mais principalement en retrait, | OQuest de | 8Avenue Achille Mir ;
laissant des espaces libres importants (jardins). les constructions doivent s i mplahd @i g dee me n't
Cette zone est sous-divisée en 4 sous-secteurs afin de préserver | 6 e mpdeilas eoie afin de maintenir les alignements
les caractéristiques propres a chaque quartier ou de les faire existants et le caractére urbain de ces voies.
évoluer de maniere differenciee (U3RU : secteur de f Gestion des hauteurs selon les contextes (du R+1 au R+2
renouvellement urbain). avec hauteur non réglementée pour la zone U3RU)

o ) 1 Gestiondel 6 ens ol €dsbétineens n t
Objectifs recherchés 1 Gestion de | & e mpau solsada parcelle (entre 50 % et 70

De maniére globale, le réglement de cette zone vise a : % maximum en fonction des secteurs)

1 P,er_mettre une certaine densification des sec_teu_r§ f Un mini mum de 1 @erts%le dléine tepeaeste s
résidentiels (notamment autour des hameaux) en continuité exigé, 20% en U3RU et 30% en U3h pour les parcelles de

des centres urbains plus denses ; plus de 500m2. Cette mesure vise a préserver le caractére

 Permettre les opeérations de renouvellement urbain sur de la zone et de permettre une bonne infiltration des eaux
certains quartiers concernés par des programmes pluviales.
nationaux ;

1 Prendre en compte les vues sur la Cité.

Chaque sous-secteur posséde des objectifs spécifiques :

1 Secteur U3 : Quartiers de la ville correspondants a
| 6 e xt arlbagme desnannées 70 a 2000 ;

1 Secteur U3a : Plateau de Paul Lacombe, en couvisibilité
avec la Cité et dont les hauteurs doivent étre limitées ;

T Secteur U3RU : Quartiers d 6 h a bcollectft (la Conte,
Ozanam, St Jacques le Viguier, Cité Fleming, Le Méridien,
Albignac) faisant | 6 o loy @&ént vocation a fare | 6 obj et
doop®rations de renouvell ement urbain (PRU) et dont | es
hauteurs ne doivent pas étre contraignantes ;
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Evolution du zonage

La zone U3 est issue principalement de la zone UC du POS.
Toutefois, dans un souci de densification des espaces batis
existants la zone U3 a été élargie par rapport a la zone UC du

POS.

POS (UC) PLU (U3)
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x La zone U4 Evolution du zonage
La zone U4 est issue principalement de la zone IINA du POS.

Délimitation et caractéristiques de la zone Toutefois, dans un souci de limitation de consommation d 6 e spac e
La zone U4 correspond aux extensions résidentielles de la ville la zone U4 du PLU est plus réduite que la zone IINA du POS.

composées de maisons individuelles disposées sur des parcelles POS (IINA

relativement importantes et présentant des contraintes, de paysage Ve ( )

et de topographie notamment.
Cette zone comprend un secteur U4a qui doit répondre a la fois a
des contraintes paysageres, sécuritaires, mais aussi de desserte
en terme de réseaux :
91 elle correspond a la zone la plus fragile en frange des
secteurs naturels et boisés ;
1 ladessertedel 6 ® gublich degtq u 6 pamie réalisée ;
1 la proximité avec la canalisation de gaz sur le massif de la
Cavayeére ne permet pas la sur densification de la zone pour
des raisons sécuritaires.

Obijectifs recherchés

L6 obj e de indinterdr det caractére aéré de ces secteurs en
raison de leur situation et de leur impact sur le paysage et les
milieux. Ces secteurs sont également contraints en termes de
densité par leur capacité en termes de raccordement au réseau
collectif d 6 a sissamenmt.

Principes réglementaires

I Secteurs a dominante résidentielle en R+1 maximum

1 Implantation en recul de 5 m.

T Léemprise au sol est |imit®
en Uda.

T Un minimum de 30 % dbébespaces
exigé et 50% en U4a afin de préserver le caractere de la
zone et de permettre une bonne infiltration des eaux
pluviales.
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x La zone U Eco Canal du Midi et ainsi limiter les impacts visuels sur cet

espace.
Délimitation et caractéristiques de la zone 1T Zone U Eco 2 : zone ~ proximit® d
La zone U Eco englobe des terrains équipés a caractere dominant F®l ines) , dont | 6objectif est doi
d'activit®s (industries, artisanats, & BI&ihageEadxabofdsdeyzoresdsd h aé)i tlalt sodagit
d 6 u mome dédiee a | 0 a c daseactilites de la commune a 1 Zone U Eco 3 : partie de la zone de la Bouriette destinée
caractere économlque et artisanal, avec les services et uniquementa| 0 a c commaercial®
équements nécessaires au fonctionnement des entreprises 1 Zone U Eco 6 : zone en entrée de ville estdont| 6obj ect i f €
installées sur la zone. ) permettre la requalification de la zone économique
Cette zone comprend 6 secteurs : UEcol a UEco6 permettant de actuell ement en d®clin. Situ® en
di stinguer l es types dobactivit®s. Envetheton! eesiedd #tuire U eEc0ly &tonld
Eco2 accueille des activités plurielles & proximité du Canal du Midi pr®voit la requalification et |00
(Arnouzette / Estagnol / Pont-Rouge) et a proximité du Domaine de permettra | 6 a ¢ cdubeei nlv P95 olagements sur une
Romi eu (UEco2) alors que |le secteur Ugypefifieddefitoh 4 HeBt&ds sBitPune | §@&fdi v®dt @oen
commerciale et UEco5 a un Péle Numérique de rayonnement 70 logements/hectare.
intercommunal. Quant a la Zone U Eco4 (Zone mixte de Pointe Le maintien en zone U Eco 6 " Vvo
Ferrand) elle est destinee aux commerces et~ | d0arti sanat guifh@ehré un volet habitat et équipements est justifié par la
présente la particularité de comporter de hombreuses habitations. nécessitt de requalifier et de r ®or ga
La zone U Eco 6 concerne le secteur de Pech Mary (Cité 2) et est zone, en matiére d 6 ®q u i p evimes hommment. Le
des.t’ I n®e se reconver tir. Lohabitat @dintieh &8 actRiedecondinifges duSle sctblir pemfettra S 0 n't
autorisés en complément des activités commerciales. déoamorcer cal mement un mouvement
o ) PLU précise le devenir du secteur par la définition de
Objectifs rechercheés o | 6or i endéa m@ma g e(ofe njustification  des
De maniéere globale, le reglement de cette zone vise a : orientatonsd 6 am®nagement ) .
1 Inciterl 6 ut i deitoffuses Vvégetalisées
f Limiter | 0 i mpsaet dt paysager des activités accueillies § Zone U Eco: les autres zones a vocatond d acti vi t ®s .
sur ces zones,
1 Encadrer| 0 a sgochitectural des batiments activitées, Principes réglementaires
1 Proposer des solutions de stationnements diversifiées 1 Implantation en recul de 5 m.
(imperméabilisation, ombrieresp hot ovol t apquesé) ¢ Emprise ausol de 60 %
T Chaque sous-secteur possede des objectifs specifiques : 1 Les hauteurs sont comprises entre 9 métres et 14 métres
f Zone U Eco 1: zone a proximit¢é du Canal du i ~en fonction des zones compte tenu des différents types
Midi (Arnouzette / Estagnol / Pont-Rou g e ) , dont | 60bj egcptaicft iayStt ®.

de limiter les hauteurs des constructions a proximité du
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T Un minimum de 10 % dbébespaces verts de pleine terre est
exigé afin de promouvoir une certaine qualité des zones et

A

de favoriserl 6 i n f dek ¢auxgpluvialem

Evolution du zonage
La zone U Eco est issue de zones dédiées aux activités
économiques au POS, les zones UE et IIINA.
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x Lazone U Aéroport PQS (Uxb) 7

[ |

Délimitation et caractéristiques de la zone
Le secteur U Aéroport englobe I'ensemble des terrains réservés
aux activités liées a lI'aéroport de Salvaza.

Objectifs recherchés

L 6 o b jestcde pdrmettre le maintien et le développement de
| 6acde vi ®d ®®r oport

I s & a gggatement de prendre en compte les éléments
r ®gl ementaires du PEB de

hauteurs des constructions.

Principes réglementaires
9 Constructions nécessaires au fonctionnement de| 6 a ®r op o
sont seuls autorisés.

1 Recul imposé de 35 m. par rapport a la rocade ouest et la
RD119.

1 Prescriptions architecturales adaptées aux contraintes du
PEB.

Evolution du zonage
Le zonage entre le POS et le PLU n 6 pas fondamentalement
évolué. Le secteur était classé en zone UXb au POS.
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x La zone U Divers  Zone U Divers 9 : dont | 6 0 b jest dé¢ pdrmettre le

N o stockage des vehicules et du matériel, nécessaires a
Délimitation et caractéristiques de la zone | 6explddume i oarri re

L 6 o bde ecétte zone est de permettre le mainten ddacti vi t ®s
existantes diffuses sur le territoire de la commune. Cette zone est

oo Principes réglementaires
divisée en 9 sous-secteurs :

1 Implantation en recul de 5 m.
Objectifs recherchés 1 Hauteur réglementée en UDiversl, non réglementée sur les

Chaque sous-secteur possede des objectifs spécifiques : autre_s secteurs ; 3
1 Zone UDivers1dont |oobjectif est de peGMpiggapsobnonreglementes, ; @
existante de dép6tdev ® hi cul es hors dbéusage
1 Zone U divers 2 : dont | 6 o b jest ¢ ipdrmettre le

stockage, traitement et conditionnement de matériaux Evolution du zonage

inertes La zones U divers est issue de zones diverses au POS, certains
f Zone U Divers 3 : dont | 6 o b jest de pefmettre des secteurs étaient classés précédemment en zone U, en zone

activités liéesal 6 acd & & % p I®ddécentradlesddmenr ob®agri col e ou en zone naturelle. Loen
§ Zone U Divers 4 : dont | 6 0 b jest cle pefmettre des délimités sur les emprises occupées par les activités existantes.

activités liéesal 6 act i vgravigge. d dune
T Zone U Divers 5 : dont | 6 o b jes dde pefmettre les

constructions et installations |i®es ~ | 06aire doaccueil des gens

du voyage.

1 Zone U Divers 6 : dont | 6 o b jest dea pefmettre des
activités des activités lices a la zone de Fret SNCF et a
| Gudibeenbouteil |l age.

1 Zone U Divers 7 : dont | 6 o b jest dea pefmettre des
activités lices a | 6 a c tdas VAutbradtes du Sud de la
France (le périmétre du secteur correspond aux emprises
foncieres des ASF).

1 Zone U Divers 8 : secteur correspondant a une zone mixte
établie sur | 6 an cileede | 6 h! gle Cardassonne,
permettant le maintien des installations hospitalieres, des
structures déenseignement s, et |l a reconversion de | 6anci en
hoépital.
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x La zone U Santé

Délimitation et caractéristiques de la zone
Cette zone englobe des terrains équipés comprenant des activités
hospitalieres, des équipements a caractére médico-social,

paramédicaletd e nsei gnement .

Obijectifs recherchés
Léobjectif
de la santé.

est de maintenir u

Principes réglementaires
9 Limitation stricte des occupations du sol
1 Implantation en recul de 10 métres des voies et des
emprises publiques et de 5 m des limites séparatives.

Evolution du zonage

Le zonage du POS ne prévoyait pas de zone spécifique aux
activités hospitalieres, des équipements a caractere médico-social,
par am®di cal et d oréatios @eiceita oneean PLU
vise a maintenir la vocation de ce secteur et lui associer un
réglement plus souple.
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ne

x Lazone U Ep

Délimitation et caractéristiques de la zone
Lébobj et de cette zone
équipements publics.

est de

Objectifs recherchés
La zone étant réservée aux équipements publics le reglement de

ma i

nt e

Z ocette zomep édtcvoldntaiceinent cavert afin de laisees una grandev i t ® s

liberté aux différentstypesd 6 ®qui pement s.

Principes réglementaires
1 Limitation stricte des occupations du sol
1 Implantation en recul de 5 métres des voies et des emprises
publiques et de 3 m des limites séparatives.

Evolution du zonage

Le zonage du POS ne prévoyait pas de zones spécifiques aux
équipements publics La création de cette zone au PLU vise a
mai ntenir |l es secteurs
reglement plus souple.
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b. Les zones a urbaniser

U Les choix en matiere de zones a urbaniser

Rappel del 6 ar R.128-6 daicodedel 6 ur bani s me
« Les zones a urbaniser sont dites " zones AU ". Peuvent étre
classés en zone a urbaniser les secteurs a caractére naturel de la
commune destinés a étre ouverts a I'urbanisation.

Lorsque les voies publigues et les réseaux d'eau, d'électricité et, le
cas échéant, d'assainissement existant a la périphérie immédiate
d'une zone AU ont une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter dans l'ensemble de cette zone, les
orientations d'aménagement et de programmation et le réglement
définissent les conditions d'aménagement et d'équipement de la
zone. Les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation
d'une opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et a
mesure de la réalisation des équipements internes a la zone
prévus par les orientations d'aménagement et de programmation et
le réglement.

Lorsque les voies publigues et les réseaux d'eau, d'électricité et, le
cas échéant, d'assainissement existant a la périphérie immédiate
d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter dans l'ensemble de cette zone, son
ouverture a l'urbanisation peut étre subordonnée a une madification
ou a une révision du plan local d'urbanisme. »

D6bune mani r e
ou en continuité des tissus urbains existants et leur urbanisation
contribuera a compléter et finaliser une logique de développement
ur bain, d ®]j engag®e, sbappuyant
existants (voirie, réseaux, commerces, services, et c € En.
complémentarité de la stratégie de renouvellement urbain engagée
par | e PLU, | Gur bani sation de
mesurée de nouveaux quartiers contribueront a accueillir
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g®n®r aluentenenelave zones

terrains

| 6accroi ssement
d 6 e mp ktoen séquipements nécessaires a ces populations
attendues.

Dans | e cadre dbéune extension
zones AU sont déclinées en plusieurs secteurs distincts :

by Y

1 Les zones a urbaniser a vocation principale ddhabi t at,

constructibles sous conditions (1AU), les zones a urbaniser
a vocation économique, constructibles sous conditions
(1AUECO), les zones a urbaniser dédié a la production
do®ner gi e s ol cnstruetibles $olidcBrRrijions,
la zone 1AU SANTE réservée aux installations hospitaliéres
ou aux équipements a caractere médico-social,
paramédical, d 6 e n s e i g réaisgesn dans le cadre
d'opérations d'ensemble. Dans les zones 1AU les
constructions sont autoris®es
opération d b a m®nage& e ms e solt lae fur et a
mesure de la réalisation des équipements internes a la zone
prévus par les orientationsd 6 a m® n a getlanréglement.

1 Les zones a urbaniser constructibles a plus long terme
(2AU), a vocation habitat, d 6 ®c onomi e ou de t
voies publigues et |l es r®seaux
échéant, ddassai ni exstenmean tla périphérie
i mm®di ate doune zone AU nodont
pour desservir les constructions a implanter dans
| 6ensembl e de cette
peut étre subordonnée a une modification ou a une révision
Ayp lsgen glijocal doéur bani sme.

d®mogguwe hli qoafef rpag o¢g et

ur bai

zone. Ai nsi

0

En application -1dle6 |duarGadd ede .| 6lw2r3b a

5§ e n g edednizeges IAld,gt@W? dOP&ERHAN | SHRETRY nét_sgo
logements devra comprendre a minima 20 % de logements sociaux
(voir parties suivantes).

vacant s ai nsi
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